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RESOLUCIO de 25 d'octubre de 2001, del conseller
d’Obres Publiques, Urbanisme i Transports, per la qual
saprova definitivament e pla de reforma interior de
millora del carrer Fustes del Pla General d Ordenacio
Urbana de Valéncia. [2001/A11490]

Vist I"expedient relatiu a pla de reforma interior de millora del carrer
Fustes del Pla General d’ Ordenaci6 Urbana de Valéncia, i de conformitat amb
els seglients:

Antecedents de fet

1. El projecte es va sotmetre a informacié publica mitjangant el
procediment establit en I'article 48 de la Llel 6/1994, de 15 de novembre, de
la Generalitat Vaenciana, Reguladora de I’ Activitat Urbanistica. Després del
pertinent periode d'exposicio publica, en el qual es van presentar diverses
a-legacions, es va aprovar provisionalment pel Ple de I’ Ajuntament en sessié
de 25 de maig de 2001. L’expedient complet té entrada en €l registre de la
Comissi6 Territorial d’ Urbanisme de Vaénciaamb data 6 dejuliol de 2001.

2. El projecte consta de memoria informativa i justificativa i plans
d'informacio i d’ ordenacio.

3. Vaenciaté el Pla Genera d' Ordenaci6 Urbana aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d’ Urbanisme en data 28 de desembre de 1988.

4. La Comissio Territorial d' Urbanisme de Valencia, en sessi6 de 4
d’octubre de 2001, va acordar informar favorablement el pla de reforma
interior de millora del carrer Fustes del Pla General d’ Ordenacié Urbana de
Valéncia.

RESOLUCION de 25 de octubre de 2001, del conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de 25 de
octubre de 2001, por la que se aprueba definitivamente
el plan de reforma interior de mejora calle Fustes del
Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia.
[2001/A11490]

Visto el expediente relativo a plan de reforma interior de mejora calle
Fustes del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, y de conformidad
con los siguientes,

Antecedentes de hecho

1. El proyecto se someti6 a informacion publica mediante el
procedimiento establecido en el articulo 48 de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica. Tras el pertinente periodo de exposicion publica, en el que se
presentaron varias alegaciones, se aprobd provisiona-mente por e Pleno del
Ayuntamiento en sesion celebrada €l 25 de mayo de 2001. El expediente
completo tiene entrada en el registro de la Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia con fecha 6 de julio de 2001.

2. El Proyecto consta de Memoria Informativa y Justificativay Planos de
Informacion y de Ordenacion.

3. Valencia cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo en fecha 28 de
diciembre de 1988.

4. La Comision Territorial de Urbanismo de Vaencia, en sesion
celebrada el dia 4 de octubre de 2001, acordd informar favorable-mente el
Plan de Reforma Interior de mejora “Calle Fustes’ del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia
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Fonaments de dret

1. La tramitacié es considera correcta, de conformitat amb e que
estableix |’article 38, per remissié del’article 55.1, delaLlei 6/1994, de 15 de
novembre, de la Generditat Vaenciana, Reguladora de [I'Activitat
Urbanistica

La documentacié esta completa, a I'efecte del compliment del que
preceptual’article 27 delaLlei Reguladora de I’ Activitat Urbanistica

2. Les determinacions contingudes en la modificaci6 es consideren
correctes des del punt de vista de les exigéncies de la palitica urbanistica i
territorial de la Generdlitat, tal com s arreplega en I'article 40 de la Llei
6/1994, de 15 de novembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de
I’ Activitat Urbanistica

3. L’ objecte del pla de reforma interior de millora és modificar I'Gs i la
tipologia en I'illa delimitada pels carrers Fustes, Peanya, Ferrosi Francesc de
Bellvis.

Actualment e Pla General d' Ordenacié Urbana qualifica la dita zona de
TER-5 (enclavament terciari polivalent) amb una edificabilitat de 3m2t/m2s i
un nombre d'algaries maxim de 6, s bé permet que mitjangant I’estudi de
detall, (subscrit per tots els propietaris), es puga implantar un Us residencial
amb tipologia d' edificacié oberta. Amb el pla de reforma interior es pretén
que I'Gs siga exclusivament residencial amb tipologia d'eixample, i es
mantindra |’ edificabilitat i un nombre maxim de plantes.

La modificacio es justifica en la consolidacié que presenta I'illa en
questié (un 40% d'Gs predominant residencial), a més de trobarse en un
entorn on I'Us caracteristic és €l residencial i la tipologia és la propia de
I’eixample, i no pareix encertada la tipologia d'edificacié oberta Amb la
present modificacié es crea un espai lliure public de 759 metres quadrats que
amb I’ ordenacié vigent no es preveu.

Els nombres concrets de la modificacié son els seglients:

Parametre Pla vigent Projecte Diferéncia
Us dominant Terciari Residencial

Superficie 6.645 m? 6.645 m? 0
Edificabilitat 19.962 m2t 19.932 m2t —-30m2
S0l dotacional 0 759 m2 + 759 m2

4. No obstant aix0 que s ha exposat anteriorment, convé readlitzar una
serie de precisions conseqiiencia d'una analiss més profunda de I’ actuacio
urbanistica.

En primer lloc el canvi d'Us esta justificat per allo que s'ha exposat
anteriorment (es tracta d’ una zona amb clara vocacio residencial), si bé cal fer
constar que el Pla General vigent estableix una zona terciaria més amplia que
inclou I'illa en questi6. Aquesta delimitacio no obeeix, en redlitat, a la
necessitat de potenciar I'Us terciari, sind que es tracta d’'una solucio
(desafortunada) que € planejament vigent dona a una zona caracteritzada per
la implantacié d'usos industrials que son de dificil compatibilitat amb I’ (s
residencial (el Pla General arriba a no declarar fora d'ordenaci6 els usos
industrials existents en el moment de redaccié). Amb tot el que s'hadit e que
es pretén concloure és que I'objecte de la modificacio hauria de ser més
ambiciosa i afectar tota la zona quaificada de TER-5 a I’entorn del carrer
Serreria, i es proposa per a ella un Us més d'acord amb la redlitat i una
ordenaci6 conjunta que permetera solucionar algun dels problemes de la zona
(falta de sdls dotacionals).

La segona precisi6 és la referida a canvi de tipologia, ja que
concretament es proposa que passe a eixample en compte d’ edificacio oberta
(referides ambdues a I'0s residencia). Aquesta possibilitat, només que
sobserve el pla de qudificacié del Pla General vigent, esta plenament
justificada, ja que I'illa en questi6 esta rodejada d' altres illes amb tipologia
d’eixample, si bé seria convenient aportar el nombre maxim d’ habitatge.

Finalment, pel que faa canvi d'Usi a compliment de I’article 55.3 de la
Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica, cal dir que el Pla General no
estableix coeficients que permeten distingir entre usos, per la qual cosa, en
mantenir-se basicament la mateixa edificabilitat i incrementar-se els sols
dotacionals, s aprecia justificat el compliment del dit precepte.

Fundamentos de derecho

1. La tramitacién se considera correcta, conforme a lo establecido en el
articulo 38, por remision del articulo 55.1, de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Vaenciana, Regula-dora de la Actividad
Urbanistica

La documentacion esta completa, a los efectos del cumplimiento de lo
preceptuado en el articulo 27 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica

2. Las determinaciones contenidas en la modificacion se consideran
correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica y
territorial de la Generalitat, tal y como se recoge en el articulo 40 de la Ley
6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat VValenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

3. El objeto del plan de reforma interior de mejora es modificar el uso 'y
la tipologia en la manzana delimitada por las calles Fustes, Peanya, Ferros y
Francisco de Bellvis.

En la actualidad € Plan General de Ordenacion Urbana califica dicha
zona como TER-5 (enclave terciario polivalente) con una edificabilidad de
3m2/m2s y un ndmero de alturas méximo de 6, si bien permite que mediante
estudio de detalle, (suscrito por todos los propietarios), se pueda implantar un
uso residencial con tipologia de edificacién abierta. Con e Plan de Reforma
Interior se pretende que el uso sea exclusivamente residencia con tipologia
de ensanche, manteniendo la edificabilidad y un nimero méaximo de plantas.
La modificacion se justifica en la consolidacion que presenta la manzana en
cuestion (un 40% de uso predominante residencial), ademas de encontrarse en
un entorno donde el uso caracteristico es el residencia y la tipologia es la
propia del ensanche, no pareciendo acertada la tipologia de edificacion
abierta. Con la presente modificacién se crea un espacio libre pablico de 759
metros cuadrados que con la ordenacién vigente no se prevé.

Los nimeros concretos de la modificacion son los siguientes:

Parametro Plan vigente Proyecto Diferencia
Uso dominante Terciario Residencial

Superficie 6.645 m? 6.645 m? 0
Edificabilidad 19.962 m2t 19.932 m2t —-30m
Suelo dotacional 0 759 m2 + 759 m2

4. No obstante lo anterior conviene redlizar una serie de precisiones
consecuencia de un andlisis mas profundo de la actuacién urbanistica.

En primer lugar el cambio de uso esta justificado por lo expuesto con
anterioridad (el tratarse de una zona con clara vocacion residencia), si bien
hay que hacer constar que el Plan General vigente establece una zona terciaria
més amplia que abarca la manzana en cuestion. Esta delimitacion no obedece,
en realidad, a la necesidad de potenciar el uso terciario, sino que se trata de
una solucién (desafortunada) que el planeamiento vigente da a una zona
caracterizada por la implantacion de usos industriales que son de dificil
compatibilidad con el uso residencia (el Plan Genera llega a no declarar
fuera de ordenacion los usos industridles existentes en el momento de
redaccién). Con lo dicho lo que se pretende concluir es que el objeto de la
modificacion deberia ser més ambiciosa y afectar a toda la zona calificada
como TER-5 en el entorno de la calle Serreria, proponiéndose para ella un uso
mas acorde con la realidad y una ordenacién conjunta que permitiese
solucionar alguno de los problemas de la zona (falta de suelos dotacional es).

La segunda precision es la referida al cambio de tipologia, ya que en
concreto se propone que pase a ensanche en lugar de edificacion abierta
(referidas ambas al uso residencial). Esta posibilidad, con solo observar el
plano de calificacién del Plan General vigente, esté plenamente justificada, ya
que la manzana en cuestion esta rodeada de otras manzanas con tipologia de
ensanche, si bien seria conveniente aportar €l nimero maximo de viviendas.

Por Ultimo, en lo que se refiere al cambio de uso y a cumplimiento del
articulo 55.3 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, decir que €l
Plan General no establece coeficientes que permita distinguir entre usos, por
lo que, a mantenerse basicamente la misma edificabilidad incrementéandose
los suelos dotacionales, se aprecia justificado el cumplimiento de dicho
precepto.
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5. El conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports és I'organ
competent per a resoldre sobre |'aprovacié definitiva dels instruments de
plangjament i, per tant, de les modificacions d’ aguests, de conformitat amb el
que estableix I'article 39 de la Llei Reguladora de I’ Activitat Urbanistica, en
relacié amb I'article 6.d del Decret 77/1996, de 16 d'abril, del Govern
Valencia, pel qual saprova € Reglament dels Organs Urbanistics de la
Generdlitat Valenciana.

Vistos els preceptes legals citats i laresta de general i pertinent aplicacio,
resolc:

Aprovar definitivament el pla de reforma interior de millora del carrer
Fustes del Pla General d’ Ordenaci6 Urbana de Valéncia

La present resolucio entrara en vigor € mateix dia de la seua publicacié
en el Diari Oficial dela Generalitat Vaenciana

Contra la present resolucio, que posa fi ala via administrativa, es podra
interposar recurs contencios administratiu, davant de la Sala Contenciosa del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Vaencianaen el termini de dos
mesos, comptadors des de I’endema de la notificacio o la publicacio
d'aquesta, de conformitat amb el que preveu |'article 10 i 46 de la Llei
Reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa, de 13 de juliol de
1998. Tot aix0 sense perjui que es puga exercitar qualsevol altre recurs que
S estime oporty.

Valéncia, 25 d' octubre del 2001.— El conseller d’ Obres Publiques, Urbanisme
i Transports: José Ramon Garcia Anton.

5. El conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes es el 6rgano
competente para resolver sobre la aprobacion definitiva de los instrumentos
de planeamiento y, por tanto, de las modificaciones de los mismos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 39 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relacion con el articulo 6.d del Decreto 77/1996, de
16 de abril, del Gobierno Valenciano, por € que se aprueba el Reglamento de
los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados y demés de general y pertinente
aplicacion, resuelvo:

Aprobar definitivamente el plan de reforma interior de mejora calle
Fustes del Plan General de Ordenacién Urbanade Valencia

La presente resolucién entrard en vigor €l mismo dia de su publicacion en
el Diari Oficial dela Generalitat Valenciana

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, se
podra interponer recurso contencioso administrativo, ante la sala de lo
contencioso del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Vaenciana en
e plazo de dos meses, contados desde €l dia siguiente a la notificacion o
publicacién de la misma, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 y
46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa Administrativa, de 13
dejulio de 1998. Todo €llo, sin perjuicio de que pueda gercitar cualquier otro
recurso gue estime oportuno.

Valencia, 25 de octubre de 2001.— El conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes: José Ramoén Garcia Anton.



